ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ № ____________
г. Екатеринбург







         ________________  20___ г.

ЗАО «УК «Европейское», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Сухова Валерия Александровича, действующего на основании доверенности от 23.12.2013г. и _____________________________________________________________________________, собственник/владелец помещения многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Екатеринбург, ул. ___________________________________, квартира ____________, именуемый в дальнейшем «Собственник»,  заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:

1.1.Многоквартирный дом – расположенный по адресу: ________________________________, единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

1.2. Собственник – физическое или юридическое лицо,  владеющие, пользующиеся жилым и/или нежилым помещением в многоквартирном доме.

1.3. Помещение (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц.
1.4. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. 

В состав общего имущества входят обслуживающие более одного помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

Состав общего имущества в многоквартирном доме, определен постановлением Правительства РФ №491 от 13.08.2006 «Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме».

1.5. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, уполномоченные общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.6. Управление Многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение  благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников жилищными, коммунальными и прочими услугами. 

1.7. Коммунальные услуги - осуществление деятельности исполнителя по подаче потребителям любого коммунального ресурса в отдельности или 2 и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме, а также земельных участков и расположенных на них жилых домов (домовладений).

1.8. Коммунальные ресурсы - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, природный газ, тепловая энергия, бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, используемые для предоставления коммунальных услуг. К коммунальным ресурсам приравниваются также сточные бытовые воды, отводимые по централизованным сетям инженерно-технического обеспечения.


1.9. Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома. Перечень работ по содержанию жилья указан в Приложении №1 к настоящему Договору.

1.10. Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

Перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении № 2 к настоящему Договору. 

1.11. Капитальный ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. 

Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается  перечень таких работ и сроки их проведения. Перечень работ, относящихся к капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется общим собранием или в соответствии с Постановлением Госстроя  РФ №170 от 27.09.2003 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда».

1.12. Плата за содержание и ремонт помещения – обязательный платеж, взимаемый с собственника помещения за оказание услуг и работ по управлению многоквартирным домом. 

1.13. Доля участия - доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 

Доля участия собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего собственнику помещения к общей площади всех помещений (жилых и нежилых) в многоквартирном доме. 

1.14. Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов (отведение сточных бытовых вод);

1.15. Потребитель коммунальных услуг (потребитель) – "потребитель" - лицо, пользующееся на праве собственности или ином законном основании помещением в многоквартирном доме, жилым домом, домовладением, потребляющее коммунальные услуги.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по управлению многоквартирным домом и предоставлению коммунальных услуг.
Управление многоквартирным домом включает в себя совершение Управляющей организацией следующих юридических и фактических действий:

2.1.1. Организация учета, содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома. 

2.1.2. Организация и обеспечение предоставления (посредническая деятельность) Собственнику коммунальных услуг того вида, предоставление которых возможно с учётом степени благоустройства многоквартирного дома: газоснабжение, электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение. Услуги горячее водоснабжение, отопление при отсутствии автономного внутриквартирного источника теплоснабжения.
2.1.3. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества согласно перечню, указанному в Приложении № 1 к настоящему Договору; 

2.1.4. Выполнение работ по текущему ремонту общего имущества согласно перечню, указанному в Приложении № 2 к настоящему Договору;

2.1.5. Выполнение работ по техническому (сервисному) обслуживанию внутридомового газового оборудования, а при наличии автономного внутриквартирного источника теплоснабжения обслуживание внутреннего газопровода и оборудования, перечисленного в Приложении №3 к настоящему Договору;
2.1.6. Выполнение иных работ и предоставление дополнительных услуг, установленных общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

2.1.7. Подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение;

2.1.8. Подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника;

2.1.9. Подготовка предложений Собственникам по вопросам модернизации, приращения, реконструкции общего имущества;

2.1.10. Разработка и реализация мероприятий по ресурсосбережению;

2.1.11. Обеспечение организации начисления, сбора, распределения и перерасчета платежей Собственника за содержание и ремонт помещения,  коммунальные и прочие услуги. 

2.1.12. Расчет размеров обязательных платежей, связанных с содержанием общего имущества, для каждого Собственника;

2.1.13. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств ресурсоснабжающими организациями, участие в составлении соответствующих актов;

2.1.14. Установление фактов причинения вреда имуществу Собственника;

2.1.15. Представление интересов Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, в отношениях с ресурсоснабжающими, и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.

2.1.16. Ведение проектной, технической, исполнительной документации на общее имущество и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

2.1.17. Хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также документов, являющихся основанием для их использования иными лицами; 

2.1.18.
Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника, в том числе на действия (бездействие) ресурсоснабжающих и прочих организаций;
2.1.19. Выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий;

2.1.20. Планирование необходимых расходов по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации;

2.1.21. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации при выполнении работ по управлению многоквартирным домом;

2.1.22. В соответствии с решениями общего собрания Собственников совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление многоквартирным домом; 

2.2. Перечень работ и услуг, указанных  в Приложениях № 1, № 2, № 3 к настоящему Договору, может быть изменен в сторону увеличения по решению Общего собрания Собственников путем подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1. Осуществлять функции по управлению многоквартирным домом в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, регулирующем данные отношения. 

3.1.2. Обеспечить надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома с учетом его состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния, а также геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома и в соответствии с перечнем работ и услуг, указанном в Приложениях № 1  и №3 к настоящему Договору и Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. Постановлением Правительства РФ №491 от13.08.2006г.
3.1.3. Осуществлять текущий ремонт общего имущества согласно перечню таких работ и услуг, указанному в Приложении № 2.

3.1.4. Обеспечить предоставление Собственнику коммунальных услуг, в соответствии  с требованиями Постановления Правительства РФ №307 от 23.05.2006 «Правила предоставления коммунальных услуг гражданам», Постановления Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах», соответствующих требованиям качества, приведенными в Приложении №1 к указанным Постановлениям. 
3.1.5. С целью обеспечения предоставления Собственнику коммунальных услуг выбрать ресурсоснабжающие организации и заключить с ними от своего имени и за счет Собственника договоры о приобретении соответствующих коммунальных ресурсов, используемых при предоставлении коммунальных услуг потребителям. 

3.1.6. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета.

3.1.7. Принимать от Собственника показания индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон) и использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания, а также проводить проверки состояния указанных приборов учета и достоверности предоставленных потребителями сведений об их показаниях.

3.1.8. Производить начисления и сбор платежей, осуществляемых Собственником в соответствии с настоящим договором, обеспечивая выставление квитанции-извещения (через почтовый ящик Собственника) не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.9. Информировать Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере, за исключением, когда информация размещена в Средствах массовой информации.
3.1.10. Своевременно информировать Собственника о состоянии и изменении качества коммунальных услуг и режима их предоставления, путем размещения соответствующей информации в общедоступном для каждого собственника месте, за исключением, когда информация размещена в Средствах массовой информации.

3.1.11. Производить в установленном Постановлениями Правительства РФ №307 от 23.05.2006 «Правила предоставления коммунальных услуг гражданам», № 354 от 06.05.2011 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах» и  № 491 от 13.08.2006 «Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме» порядке расчет размера платы за предоставленные коммунальные услуги и при наличии оснований производить перерасчет размера платы за коммунальные услуги, в том числе в связи с предоставлением коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность, за период временного отсутствия потребителя в занимаемом жилом помещении.
3.1.12. Оказывать Собственнику содействие в решении следующих вопросов:

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с правом собственности Собственника на помещение и перепланировкой такого помещения;

- принятие мер для оформления и получения Собственниками помещений и членами их семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;

- оформление документов для передачи помещений общего имущества в многоквартирном доме в аренду. 

3.1.13. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а  также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.1.14. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством, предусмотренные приложением №5 к настоящему договору.

3.1.15. Исправлять повреждения санитарно-технического и иного оборудования в помещении Собственника за его счет и по его заявлению в сроки, предусмотренные нормативами, а в случае аварии - немедленно.

3.1.16. Принимать оперативные меры по устранению всех недостатков, связанных с управлением многоквартирным домом на основании предложений, заявлений и жалоб Собственника многоквартирного дома на действия (бездействие) ресурсоснабжающих и прочих организаций.

3.1.17. Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Требовать внесения платы за потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг, - уплаты неустоек (штрафов, пеней);

3.2.3. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб).

3.2.4. Осуществлять не чаще 1 раза в 3 месяца проверку правильности снятия потребителем показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета;

3.2.5. В случае неполной оплаты Собственником (Владельцем) коммунальных услуг Управляющая компания может осуществить ограничение (приостановление) предоставления коммунальных услуг в следующем порядке:

Управляющая компания в письменной форме направляет Собственнику (Владельцу) – должнику предупреждение (уведомление) о том, что в случае непогашения задолженности по оплате коммунальных услуг в течение 20 дней со дня передачи Собственнику (Владельцу) указанного предупреждения (уведомления), предоставление коммунальных услуг может быть ограничено (приостановлено без предварительного введения ограничения). Предупреждение (уведомление) доводится до сведения Собственника путем вручения ему под расписку или направления по почте заказным письмом (с описью вложения). В случае отказа от получения указанного предупреждения (уведомления), Управляющая компания делает отметку в предупреждении (уведомлении) «от подписи отказался». При этом такое предупреждение (уведомление) считается полученным и не является препятствием для ограничения (приостановления) предоставления коммунальных услуг в случае неисполнения Собственником обязанности по оплате в установленный срок. 

3.2.6. Принимать меры не запрещенные действующим законодательством РФ по взысканию задолженности Собственника по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.

3.2.7. Осуществлять контроль за качеством содержания и ремонта жилья, потребления коммунальных услуг путем проведения осмотров жилых помещений и состояния инженерного оборудования у Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.  
3.2.8. Принимать участие в общих собраниях Собственников без права голосования.

3.2.9. Оказывать помощь в подготовке и проведении общих собраний Собственников многоквартирного дома за счет средств инициатора проведения общего собрания.

3.2.10. Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.

3.2.11. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их Собственником не по назначению, в том числе о передаче в аренду/найм.

3.2.12. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению инженерного оборудования многоквартирного дома в следующих случаях:

- при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства;

- при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа;

- в иных случаях, при условии, если улучшение инженерного оборудования приводит к улучшению качества предоставляемых Собственнику коммунальных услуг.

3.2.13. По решению общего собрания Собственников привлекать инвестиции в виде капитальных вложений в общее имущество многоквартирного дома.

3.2.13. По решению общего собрания Собственников распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками;

3.2.14. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.2.15. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим договором.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Владеть, пользоваться  и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.4.2. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества.

3.4.3. Получать от Управляющей организации информацию, которую он обязан предоставить Собственнику в соответствии с законодательством Российской Федерации и условиями настоящего договора.

3.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.4. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Органы, уполномоченные осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации:

- Администрация города Екатеринбурга, тел. 355-29-90 (просп. Ленина, 24А)

- Администрация Ленинского района города Екатеринбурга, тел.376-30-70 (ул. Чернышевского, 2)

- Прокуратура Ленинского района, тел. 376-33-77 (ул. Добролюбова, 2)

-Управление Государственной Жилищной Инспекции Свердловской обл., тел.375-73-16 (ул.Малышева,101)

- Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека, тел. 350-21-64 (ул.Мичурина, 91).

3.4.5. Выступить инициатором проведения внеочередных общих собраний собственников в многоквартирном доме.

3.5. Собственник уведомлен о режиме работы Управляющей организации:

- понедельник - пятница с 09.00 до 18.00, перерыв на обед с 13.00-14.00 часов;

- суббота, воскресенье – выходной, 

- аварийно-диспетчерская служба - круглосуточно без перерывов на обед, тел. 286-19-74.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Ежемесячно своевременно и в полном объёме вносить плату за содержание и ремонт помещения, капитальный ремонт общего имущества, др.услуги, установленные общим собранием собственников помещений в доме, а также за коммунальные услуги в порядке и сроки, предусмотренные разделом 4 настоящего Договора.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание, ремонт помещения и капитальный ремонт.

3.3.3. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены действующим Жилищным законодательством  РФ.

3.3.4. Поддерживать собственное жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории. При этом содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме, осуществлять за свой счет.

3.3.5. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, в том числе не курить. Своевременно выносить мусор, пищевые и бытовые отходы  в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также горячей воды, либо химических веществ. Не сбрасывать отходы в мусоропровод (при его наличии).
3.3.6. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, а именно 4,5 КВт, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

3.3.8. Самовольно не демонтировать или не отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом, самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом

3.3.9. Самовольно не нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления), не демонтировать приборы учета и не осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов учета;

3.3.10. Не допускать несанкционированного подключения оборудования к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы.

3.3.11. Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное с исполнителем в порядке, указанном Правилами предоставления коммунальных услуг, время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.3.12. Не производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений без получения соответствующих  разрешений в порядке, установленном законодательством.

3.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, газа, воды и теплоснабжения, в том числе не допускать слива теплоносителя с системы теплоснабжения дома.
3.3.14. Участвовать в составлении планов работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома. 

3.3.15. Участвовать в проведении собраний собственников в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.3.16. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.
3.3.17. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления коммунальных услуг и иных неисправностях немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу по телефону: 286-19-74 , а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.

3.3.18. В случае длительного отсутствия, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению в период отопительного сезона обеспечить бесперебойную работу газового оборудования для работы системы отопления (запрещается перекрывать кран подачи газа и отключать подачу электроэнергии на газовый котёл, кроме аварийных случаев, предусмотренных в правилах пользования газом в быту).

3.3.19. Извещать Управляющую организацию обо всех изменениях количества фактически проживающих в жилом помещении граждан.  

3.3.20.  Соблюдать Правила пользования помещениями,  содержания многоквартирного дома и придомовой территории согласно правилам пользования жилыми помещениями, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 № 25.
3.3.21. Не заключать аналогичные договоры с другими лицами, а также воздерживаться от осуществления самостоятельной деятельности, аналогичной той, которая составляет предмет настоящего Договора.

3.3.22. Передавать в Управляющую организацию с 20 по 25 число текущего месяца показания приборов учета по всем видам услуг для начисления Собственнику платы за коммунальные услуги одним из способов: путем передачи непосредственно в расчетный отдел по адресу: ул.Барвинка, 21; по телефону 286-19-71; по факсу 286-19-70; по эл.почте uk@europeiskoe.ru.
3.3.23. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

         4.1. Оплата Собственником услуг по настоящему Договору  включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, в том числе комиссионное, агентское или иное аналогичное вознаграждение за посредническую деятельность по закупке коммунальных услуг по поручению собственников;

2) плату за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

3) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, в т.ч. плату за электро-, теплоснабжение мест общего пользования (расходы на общедомовые нужды). Плату за услуги горячего водоснабжения и отопление при отсутствии автономного внутриквартирного источника теплоснабжения; 

4) при наличии автономного внутриквартирного источника теплоснабжения плату за техническое обслуживание ВДГО, в т.ч. внутриквартирного котла и оборудования в размере 3120 (Три тысячи сто двадцать) руб. 00 коп. в год,  пропорционально распределенные в квитанциях за каждый месяц в течение года.  В стоимость включён проезд и выполнение работ, перечисленных в Приложении №3 к настоящему договору, из расчёта одной плановой поездки в год.
Узлы и детали, требующие замены, оплачиваются Собственником сверх цены установленной настоящим подпунктом путём полной предоплаты либо в ином порядке по соглашению сторон. Исключение составляют случаи замены узлов и деталей, имеющих данную Управляющей организацией гарантию.

5) плату за дополнительные услуги, установленные решением общего собрания многоквартирного дома.

4.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за капитальный ремонт общего имущества определяется на основании действующих Постановлений Администрации г.Екатеринбурга либо решениями общего собрания собственников, если таковые имеются, за коммунальные услуги – на основании Постановлений РЭК Свердловской области.
Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из фактических объемов потребления, определенных с использованием показаний приборов учета, а при их отсутствии – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти и местного самоуправления, в порядке, установленном Правительством РФ.

Расчет стоимости платы за потребленные жилищно-коммунальные услуги осуществляется в соответствии с  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и нормами Жилищного кодекса РФ.

4.3. В случае если Собственнику, которому в соответствии с законодательством Российской Федерации предоставляется компенсация расходов по оплате коммунальных услуг или субсидия на оплату жилого помещения и коммунальных услуг либо в отношении которого применяются иные меры социальной поддержки в денежной форме, размер платы за коммунальные услуги уменьшению не подлежит и уплачивается в полном объеме.
4.4. Стоимость услуг предусмотренных пп. 1), 4) и 5) п.4.1. настоящего договора может быть увеличена в одностороннем порядке Управляющей компанией не более чем на 10% в год, но не выше размера индексации, установленного РЭК Свердловской области.

4.5. Разница в объемах потребления коммунальных услуг, определенных по показаниям общедомовых приборов учета и суммарными показаниями индивидуальных приборов учета относится к расходам на общедомовые нужды и подлежит распределению между всеми собственниками в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

4.6. Собственник вносит плату ежемесячно, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим расчетным периодом, за который производится оплата на расчетный счет, или в кассу Управляющей организации или через терминалы оплаты (расположенные по адресу: ул.Краснолесья, 45, ул.Барвинка, 16, Барвинка, 21) не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

4.7. В случае временного отсутствия граждан в занимаемом жилом помещении, перерасчет платы за коммунальные услуги осуществляется в соответствии и в порядке, предусмотренном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
4.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

5.1. Настоящий Договор может быть изменен по решению общего собрания собственников помещений или по решению гос.органов, а также суда в случаях, установленных законом.

5.2. Если Общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома работа Управляющей организации признается неудовлетворительной, Управляющей организации выносится предупреждение и устанавливается срок  для улучшения работы.

5.3. В случае несвоевременного внесения  платы за услуги, предусмотренные настоящим договором, с Собственника взимается пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

5.4. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 
5.5. Стороны обязуются не разглашать информацию о персональных данных, полученных в результате подписания указанного договора, в противном случае стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Договор может быть расторгнут:

- по инициативе общего собрания Собственников помещений в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей или принятия решения об изменении формы управления многоквартирным домом; 

- по инициативе Управляющей организации, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования  по назначению или не позволяющем его эксплуатировать (содержать);

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник.

6.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников. В случае отсутствия такого решения любому из собственников помещений многоквартирного дома.
7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

7.1. Любой собственник помещения на основании отдельного договора с Управляющей организацией может поручить организацию проведения внеочередного общего собрания собственников помещений Управляющей организации.

  Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет собственник - инициатор его созыва. 

7.2. В случае необходимости принятия решений по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений, Управляющая организация вправе предложить собственникам провести внеочередное собрания собственников помещений.  Такое предложение может быть доведено до собственников путем размещения Управляющей организацией соответствующего обращения в общедоступном для всех собственников помещений многоквартирного дома (доска объявлений).  
8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ


До момента вступления в силу Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354, отношения сторон настоящего договора в части предоставления коммунальных услуг, прав и обязанностей сторон регулируются действующими Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307.

Со дня вступления в силу Правил, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354, Стороны руководствуются вновь вступившими в силу правилами в части предоставления коммунальных услуг, прав и обязанностей сторон. С указанного момента Постановление Правительства РФ от 23.05.2006 № 307 к отношениям сторон по данному договору не применяется.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

9.1. Договор распространяет свое действия на отношения сторон, фактически сложившиеся с 01.06.2011.

9.2. Договор заключен сроком на  5 лет.

9.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в 6 разделе.

9.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	«Управляющая организация»
	Собственник (ФИО):

	  ЗАО «УК «Европейское»
	

	юр. адрес: 620016, г.Екатеринбург, ул.Барвинка, д.21, оф.02
почтовый (фактический) адрес: 620016, г.Екатеринбург, ул.Барвинка, 21.
ИНН/КПП 6658374006/667101001

Р/сч 40702810201000000125
к/сч 30101810500000000944  БИК 046568944
в филиале «Екатеринбургский» Банка «Резерв»(ОАО)
тел.286-19-70 (приемная), тел.286-19-74 (диспетчер)
	Паспортные данные: ______________________
Выдан ___________________________________
_________________________________________

Адрес регистрации: _________________________________________


	
	Тел. 



Все письменные уведомления Управляющей компании, адресованные Собственнику, направляются по месту нахождения имущества Собственника, в отношении которого заключен настоящий договор, что является надлежащим уведомлением.

Директор  ЗАО «УК «Европейское»   





 Собственник  
________________________/Сухов В.А./

_______________________/_______________________/                                                                         
 Приложение №1
                                                                 к договору управления

                                                                     многоквартирным домом

                                                                                             от ______________________ г. № _____________
Перечень услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, оплата которых осуществляется за счет средств платы

 за содержание и ремонт помещений.

1.  Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых инженерных системах отопления, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения, в том числе:

а) регулировка трёхходовых кранов;

б) смена прокладок в водопроводных кранах;

в) уплотнение сгонов;

г) устранение засоров;

д) набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках;

е) мелкий ремонт теплоизоляции;

ж) устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре;

з) разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек;

2.  Укрепление трубопроводов внутридомовых инженерных систем.

3.  Прочистка  внутридомовых инженерных систем водоотведения.

4.  Проверка исправности канализационных вытяжек.

5.  Проветривание колодцев расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества в многоквартирном доме.

6. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, в том числе:

а)  протирка и смена перегоревших электрических лампочек в помещениях общего пользования в многоквартирном доме; 

б) смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей;

в) мелкий ремонт внутридомовых инженерных систем электроснабжения.

7. Проверка заземляющих контактов и соединений с внутриквартирными линиями (сетями, кабелями) заземления.

8.  Проверка заземления оболочки электрического кабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

9. Проверка наличия тяги в каналах систем вентиляции и кондиционирования, дымоходах и газоходах.

10. Промазка мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

11. Регулировка и наладка внутридомовых инженерных систем вентиляции.

12. Техническое содержание лифтового оборудования (при наличии)

13. Очистка и промывка водопроводных кранов внутридомовых инженерных систем холодного  водоснабжения.

14. Регулировка и наладка систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами.

15. Уборка общих помещений в многоквартирном доме (в том числе мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, лифтов при их наличии).

16.  Удаление с крыш снега и наледей.

17. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

18. Вывоз бытовых отходов из бункеров, вывоз (замена) контейнеров, расположенных на земельном участке, на котором расположен многоквартирный дом.

19. Уборка и очистка земельного участка, входящего в состав общего имущества.

20. Озеленение территории, уход за элементами озеленения, находящимися на участке, входящем в состав общего имущества.

21. Поливка тротуаров и замощенной территории, находящихся на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

22. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) утепление чердачных перекрытий;

б) утепление трубопроводов в  подвальных помещениях; 

в) укрепление и ремонт парапетных ограждений;

г) ремонт, регулировка, испытание внутридомовых инженерных систем отопления; 

д) замена разбитых стекол окон и дверей помещений общего пользования;

е) консервация поливочных систем;

ж) проверка состояния продухов в цоколях зданий;

з) ремонт и утепление наружных водоразборных кранов;

и) ремонт и укрепление входных дверей.

23. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в весенне-летний период:

а) укрепление водосточных труб, колен, воронок;

б) расконсервирование и ремонт поливочной системы;

в) снятие пружин на входных дверях в подъезды;

г) ремонт оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

д) ремонт просевших отмосток.

 Санитарное содержание придомовых территорий:

1) уборка в зимний период:

- уборка снега – по мере выпадения снега, но не более 1 раза в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- уборка контейнерных площадок – не менее1 раз в сутки;

2) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в неделю;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- выкашивание газонов - 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений - 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок - не менее1 раз в сутки;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год;

- протирка указателей - 5 раз в год.

Санитарное содержание лестничных клеток:

1) влажное подметание лестничных площадок и маршей – 1раз в неделю;
2) мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в месяц, (в домах с лифтами – 1 раз в месяц);
3) влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов – 2 раза в месяц;
4) мытье окон в подъездах - 2 раза в год;

5) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 2 раза в год;

6) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1 раз в месяц.

	
	


        Приложение № 2
                                                                 к договору управления

                                                                     многоквартирным домом

                                                                                             от ________________________ 
№ ______________________
Перечень работ по текущему ремонту общего имущества 

в многоквартирном доме, оплата которых осуществляется за счет средств платы за содержание и ремонт помещений.

1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.        

5. Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы. Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

7. Полы

Замена, восстановление отдельных участков.

8. Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

9. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем отопления.
10. Водопровод и канализация.
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации в жилых зданиях.

11. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств , приборов и электропроводки.
12. Вентиляция

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции .
13. Внешнее благоустройство

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.
 Приложение № 3
                                  (при наличии автономного внутриквартирного источника теплоснабжения) 
к договору управления многоквартирным домом

                                                                                             от ________________________ 
№ ______________________

ПЕРЕЧЕНЬ ГАЗОВОГО ОБОРУДОВАНИЯ, ПРИНИМАЕМОГО НА ОБСЛУЖИВАНИЕ

	№
	Наименование оборудования (ВДГО)
	Кол-во

	1
	Газовый котёл BAXI Майн Фур 240 Ф 
	1 шт.

	2
	Внутренний газопровод и газо-запорная арматура
	Комплект

	3
	Счётчик газа 
	1 шт.

	4
	Плита газовая 
	1 шт.


ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ВЫПОЛНЯЕМЫХ ПРИ ОБСЛУЖИВАНИИ ВДГО

	№
	Наименование работ

	1
	Проверка работы дымохода, воздуховода газового котла и вент.каналов

	2
	Проверка работы органов управления и безопасности газового котла.

	3
	Проверка работы датчиков и термостатов газового котла.

	4
	Проверка электродов ионизации и розжига котла.

	5
	Проверка работоспособности и герметичности узлов, агрегатов и соединений газового котла.

	6
	Проверка настройки газового клапана (минимальное и максимальное давление на горелке).

	7
	Проверка и (при необходимости) чистка котловых фильтров и фильтров перед котлом.

	8
	Проверка предохранительного клапана системы отопления.

	9
	Проверка расширительного бака.

	10
	Проверка работы горелки и котловых теплообменников (при наличии).

	11
	Проверка работы котлового циркуляционного насоса.

	12
	Проверка работы котлового вентилятора (при наличии).

	13
	Измерение давления газа в подающей магистрали.

	14
	Замер напряжения эл. питания.

	15
	Чистка горелочного устройства, внутренних узлов и агрегатов котла (при необходимости).

	16
	Работы по замене деталей и узлов (при необходимости).

	17
	Проверка герметичности счётчика газа, газо-запорной арматуры, внутридомового и подводящего газопровода.


ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ по ВДГО И ИХ УСЛОВИЯ

1. Техническое обслуживание ВДГО проводится Управляющей организацией один раз в год, перед началом или по окончанию отопительного сезона. 

2. Выезд осуществляется в согласованный с Собственником день. Перенос даты выезда возможен только в случае занятости работников Управляющей организации на аварийных работах на другом объекте, о чём последний уведомляет Собственника телефонограммой по телефону, указанному в реквизитах настоящего Договора.

3. Выезды по аварийным вызовам Собственника производятся Управляющей организацией не позднее 8-ми (Восьми) часов с момента поступления вызова. Собственник должен сделать вызов в дневное время телефонограммой либо по факсу(343) 286-19-70; по телефону (343) 286-19-74 – в любое время суток.

4. О произведённых при каждом плановом или аварийном выезде работах составляется Акт, который оформляется и подписывается сторонами на месте. В Акте выполненных работ при ликвидации аварии указывается причина аварии, объём работ и их стоимость.

5. В случае если авария угрожает причинением ущерба здоровью и (или) имуществу третьих лиц, Собственник обязан принять меры к предотвращению этого вреда. Стоимость оказания услуг  относится на счёт Управляющей организации, если авария произошла по его вине.

6. Авария считается произошедшей по вине Управляющей организации только в случае, если её причиной стала неисправность узлов или деталей, установленных последним, в период данного им на эти узлы и детали гарантийного срока или же недостатки работы, проведённой Управляющей организацией. Управляющая организация не несёт ответственности за аварию или любую другую неисправность в обслуживаемом им оборудовании, если имело место любое из следующих обстоятельств:

· сбои в работе оборудования в результате отключения или перепадов в подаче электроэнергии;

· Несоблюдение правил эксплуатации оборудования или физическое вмешательство в работу  оборудования, перечисленного в настоящем Приложении;

· Невыполнение Собственником рекомендаций, изложенных в настоящем Приложении;
· Нарушение целостности пломб, установленных Управляющей организацией;

· Понижение или превышение давления в котле и контурах отопления или водоснабжения по отношению к соответствующим паспортным и проектным требованиям;

· Некачественность или агрессивность теплоносителя;

· Отложения солей либо иные осадки на внутренней поверхности стенок оборудования, перечисленного в настоящем Приложении, в том числе и связанные с некачественностью теплоносителя;

· Запылённость помещения, в котором установлено оборудование, перечисленное в настоящем Приложении;

· Повышение или понижение температуры в помещении, в котором установлено оборудование, перечисленное в настоящем Приложении, выше +350С и ниже +50С;

· Завоздушивание любого из контуров водоснабжения или отопления.

7. В случае отсутствия вины Управляющей организации стоимость работ по ликвидации аварии возмещает Собственник в течении 3-х (Трёх) банковских дней с момента подписания Акта выполненных работ. 

	№
	Рекомендации Собственнику

	1
	Содержать газовый котёл, счётчик газа и подводящий газопровод в чистоте и порядке.

	2
	Не складывать горючие материалы вблизи газового котла.

	3
	Соблюдать правила: техники безопасности, пользования газом в быту.

	4
	Соблюдать инструкции по эксплуатации газового котла.

	5
	Не допускать вмешательства в работу газового котла посторонних лиц.

	6
	Обеспечить свободный доступ воздуха в помещение, в котором установлен газовый котёл.

	7
	Обеспечить отдельное от “нуля” заземление.

	8
	Обеспечить напряжение электропитания котла в пределах 198-240 В (установить стабилизатор напряжения).

	9
	Не перекрывать подачу электропитания к газовому котлу, кроме аварийных случаев, предусмотренных в инструкции по эксплуатации газового котла.

	10
	Не перекрывать подачу газа к газовому котлу, кроме аварийных случаев, предусмотренных в правилах пользования газом в быту.

	11
	Обеспечить наличие устройств удаления воздуха из системы отопления.

	12
	Обеспечить наличие фильтров механической очистки на входе в котёл обратного трубопровода системы отопления, трубопровода холодного водоснабжения.

	13
	Обеспечить наличие воды в подающем трубопроводе из магистрали (для добавления воды в систему отопления).

	14
	Соблюдать технические характеристики  газового котла при использовании ГВС.

	15
	Обеспечить ниже места присоединения газоотводящей трубы к дымоходу устройство кармана с люком для очистки (при необходимости).

	16
	Не перекрывать котловые вент. канал и дымоход.

	17
	Обеспечить свободный доступ к соединениям, кранам, счётчикам и другим устройствам установленным на газопроводе (не закрывать неразборными конструкциями)

	18
	Длина газохода от котла до дымохода не должна превышать 3 м.


                      Приложение №4
                                                                 к договору управления

                                                                     многоквартирным домом

                                                                                             от _________________________ № _______________________
СРОКИ

УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО

(НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ

ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

┌──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┐

│Неисправности конструктивных элементов│Предельный срок выполне- │

│           и оборудования             │ния ремонта              │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│                             КРОВЛЯ                             │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Протечки в отдельных местах кровли    │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Повреждения системы организованного   │                         │

│водоотвода (водосточных труб, воронок,│                         │

│колен, отметов и пр., расстройство их │                         │

│креплений)                            │           5 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                             СТЕНЫ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Утрата связи отдельных кирпичей с     │1 сут. (с немедленным ог-│

│кладкой наружных стен, угрожающая их  │раждением опасной зоны)  │

│выпадением                            │                         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неплотность в дымоходах и газоходах и │                         │

│сопряжения их с печами                │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                  ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ                  │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Разбитые стекла и сорванные створки   │                         │

│оконных переплетов, форточек, балкон- │                         │

│ных дверных полотен                   │                         │

│в зимнее время                        │           1 сут.        │

│в летнее время                        │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Дверные заполнения (входные двери в   │                         │

│подъездах)                            │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                 ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА                  │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Отслоение штукатурки потолка или верх-│5 сут. (с немедленным    │

│ней части стены, угрожающее ее обруше-│принятием мер безопаснос-│

│нию                                   │ти)                      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Нарушение связи наружной облицовки, а │Немедленное принятие мер │

│также лепных изделий, установленных на│безопасности             │

│фасадах со стенами                    │                         │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                              ПОЛЫ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Протечки в перекрытиях, вызванные на- │                         │

│рушением водонепроницаемости гидроизо-│                         │

│ляции полов в санузлах                │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│               САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ               │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Течи в водопроводных кранах и в кранах│                         │

│сливных бачков при унитазах           │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности аварийного порядка тру- │                         │

│бопроводов и их сопряжений (с фитинга-│                         │

│ми, арматурой и приборами водопрово-  │                         │

│да, канализации, горячего водоснабже- │                         │

│ния, центрального отопления, газообо- │                         │

│рудования)                            │         Немедленно      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности мусоропроводов          │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                      ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ                       │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Повреждение одного из кабелей, питаю- │При наличии переключате- │

│щих жилой дом. Отключение системы пи- │лей кабелей на воде в дом│

│тания жилых домов или силового элек-  │- в течение времени, не- │

│трооборудования                       │обходимого для прибытия  │

│                                      │персонала, обслуживающего│

│                                      │дом, но не более 2 ч     │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности во вводно-распредитель- │                         │

│ном устройстве, связанные с заменой   │                         │

│предохранителей, автоматических выклю-│                         │

│чателей, рубильников                  │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности автоматов защиты стояков│                         │

│и питающих линий                      │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности аварийного порядка (ко- │                         │

│роткое замыкание в элементах внутридо-│                         │

│мовой электрической сети и т.п.)      │         Немедленно      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в электроплите, с выхо- │                         │

│дом из строя одной конфорки и жарочно-│                         │

│го шкафа                              │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в электроплите, с отклю-│                         │

│чением всей электроплиты              │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в системе освещения об- │                         │

│щедомовых помещений (с заменой ламп   │                         │

│накаливания, люминесцентных ламп, вык-│                         │

│лючателей и конструктивных элементов  │                         │

│светильников)                         │           7 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                              ЛИФТ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Неисправности лифта                   │       Не более 1 сут.   │

└─────────────────────────────────────────────────────────

Примечание. Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов.

Приложение №5
                                                                 к договору управления

                                                                     многоквартирным домом

                                                                                             от _________________________ № _______________________
	Приборы учета
	Заводской №
	Показания

	Счетчик электрической энергии однофазный статический двухтарифный СОЭ-5
	Электрическая энергия (1 тариф)


	
	

	
	Электрическая энергия (2 тариф)
	
	

	Счетчик Холодной и (при наличии) Горячей воды ВСХ, ВСХд, ВСГ, ВСГд 
	
	

	Счетчик газа ротационный
G 4 РЛ (G6РЛ)
	
	



Начальные показания приборов учета

Управляющая организация______________________                         Собственник_______________________

PAGE  
4
Управляющая организация______________________                         Собственник_______________________


